PARNU NOTAR KAIA KRUGER
Notari ametitegevuse raamatu registri nr 372

Kaiesoleva notariaalakti on koostanud ja toestanud 18.03.2026 (kaheksateistkiimnendal
mirtsil kahe tuhande kahekiimne kuuendal aastal) Pirnu notar Kaia Kriiger, kelle
biiroo asub Ringi 1 Parnu linnas, ning selles notariaalaktis osalejad on

Ruth Vene, (fiiiisilisest isikust ettevotja drinimi Ruth Vene, registrikood 10130488, aadress
Taltsi, Kastna kiila, Pdrnu linn, Pirnu maakond), isikukood 46110064227, e-posti aadress
ruth.taltsi@gmail.com, kes on tdestajale tuntud isik, ja Aivar Vene, isikukood 36206124233,
e-post taltsitalu@gmail.com, kes on tdestajale tuntud isik, iihine aadress Taltsi, Kastna Kkiila,
Pérnu linn, Pirnu maakond, edaspidi koos nimetatud Miiiijad 1,

Osaiihing Taltsi Talu, registrikood 10690129, aadress Taltsi, Kastna kiila, Parnu linn, Parnu
maakond, e-posti aadress ruth.taltsi@gmail.com, edaspidi nimetatud Miiiija 2, mille
seadusliku esindajana tegutseb juhatuse liige Ruth Vene, isikukood 46110064227, kes on
toestajale tuntud isik,

Eesti Vabariigi nimel Kaitseministeerium, registrikood 70004502, aadress Sakala tn 1,
Tallinn, e-posti aadress info@kaitseministeerium.ee, edaspidi nimetatud Ostja, mille
esindajana tegutseb volikirja alusel Kaupo Kaasik, isikukood 37711235217, kes on
tuvastatud PPA andmebaasi alusel,

Edaspidi koik koos nimetatud Pooled,
kes avaldavad, et nende tahe on sdlmida alljargnevatel tingimustel

KINNISTUTE MOTTELISTE OSADE MUUGILEPING,
KINNISTUTE VALDAMISE JA KASUTAMISE KORRA KOKKULEPPED,
VOLAOIGUSLIKUD KINNISTUTE JAGAMISE JA KAASOMANDI LOPETAMISE
KOKKULEPPED,

ASJAOIGUSLEPINGUD JA KINNISTAMISAVALDUSED
(edaspidi nimetatud Leping)

1. KINNISTUSRAAMATU  SEIS, EHITISREGISTRI  SEIS, KINNISASJA
KITSENDUSED JA LEPINGU ESEMED

1.1. Rénga kinnistu on kantud Tartu Maakohtu Kinnistusosakonna kinnistusraamatusse ja
selle kohta on avatud kinnistusregistriosa nr 1709306, katastritunnus 15905:001:0091,
pindala 3,9 ha, aadress Ridnga, Soomra kiila, Pirnu linn, Parnu maakond, maa sihtotstarve
maatulundusmaa (100%) (katastriiiksus on moodustatud plaani alusel);
katastritunnus 15905:001:0090, pindala 10,57 ha, aadress Ridnga, Soomra kiila, Parnu linn,
Pidrnu maakond, maa sihtotstarve maatulundusmaa (100%) (katastriiiksus on moodustatud
plaani alusel).



Lepingu p. 1.1 nimetatud Ringa kinnistu kohta avatud registriosa Teise jakku on omanikuna
sisse kantud Taltsi Talu (driregistrikood 10130488, Tdstamaa vald).

Lepingu p. 1.1 nimetatud Rénga kinnistu kohta avatud registriosa Kolmandas jaos kehtivaid
kandeid ei ole.

Lepingu p. 1.1 nimetatud Rédnga kinnistu kohta avatud registriosa Neljandas jaos kehtivaid
hiipoteegi kandeid ei ole.

Vastavalt e-notari ehitisregistri paringule Lepingu p. 1.1 nimetatud Rénga kinnistul ehitisi ei
paikne.

Lepingu p. 1.1 nimetatud Ringa kinnistu suhtes kehtivad jargmised e-notari andmebaasi
kitsenduste paringust ndhtuvad kitsendused:
Katastritiksuse 15905:001:0090 kitsendused:

Maaparandushoiu-ala
ulatus:  105662,98 m?; nidhtus: Maaparandussiisteemi maa-ala; seisund: kehtiv.

Uuringu ala
ulatus: 105662,98 m?; ndhtus: Uuringu ala (geoloogiline) (Rapla- ja Pirnumaa maavarade
teemaplan uuringuruum); seisund: kehtiv.
Piiranguv6ond méidratlemata
ulatus: 314,00 m?; nédhtus: III kategooria kaitsealused liigid ja kivistised (Epipactis helleborine
(laialehine neiuvaip)); seisund: kehtiv;
ulatus: 17,00 m2; néhtus: III kategooria kaitsealused liigid ja kivistised (Epipactis helleborine
(laialehine neiuvaip)); seisund: kehtiv;
ulatus: 799,12 m?;, nidhtus: III kategooria kaitsealused liigid ja kivistised (Orobanche
pallidiflora (ohakasoomukas)); seisund: kehtiv;

ulatus: 96130,93 m?; néhtus: III kategooria kaitsealused liigid ja kivistised; seisund: kehtiv.

Katastriiiksuse 15905:001:0091 kitsendused:
Avalikult kasutatava tee kaitsevoond
ulatus: 1321,37 m?; nahtus: Maantee; seisund: kehtiv.

Maaparandushoiu-ala
ulatus: 43,93 m?  nidhtus: Maaparandussiisteemi  maa-ala;  seisund:  kehtiv.

Uuringu ala
ulatus: 38989,51 m?; nihtus: Uuringu ala (geoloogiline) (Rapla- ja Pirnumaa maavarade
teemaplan uuringuruum); seisund: kehtiv.
Piiranguvoond midratlemata

ulatus: 29007,26 m?; nédhtus: III kategooria kaitsealused liigid ja kivistised; seisund: kehtiv.

Notar on osalejatele selgitanud, et nimetatud kitsenduste suhtes kehtivad kinnisasja
kasutamisel seadusest tulenevad piirangud.
Kitsenduste kaardi andmed ei tekita kitsendusi, vaid kajastavad kitsenduste olemasolu ning



lisaks kaardil kajastatutele voib esineda ka muid kitsendusi ning kaardil kajastatud kitsendus
voib tegelikkuses mitte eksisteerida. Kitsenduste kaardil kajastuvad andmed, mille on
katastripidaja maakatastriseaduse § 12 alusel kandnud kitsenduste kaardile vastavalt
maakatastriseaduse § 19" loikele 2.

1.2. TARA kinnistu on kantud Tartu Maakohtu Kinnistusosakonna kinnistusraamatusse ja
selle kohta on avatud kinnistusregistriosa nr. 2304606, katastritunnus 15905:001:0149,
pindala 9,84 ha, aadress Tara, Soomra kiila, Pirnu linn, Pirnu maakond, maa sihtotstarve
maatulundusmaa (100%);
katastritunnus 15905:001:0148, pindala 11,22 ha, aadress Tara, Soomra kiila, Pdrnu linn,
Pirnu maakond, maa sihtotstarve maatulundusmaa (100%).

Lepingu p. 1.2 nimetatud TARA kinnistu kohta avatud registriosa Teise jakku on omanikuna
sisse kantud Osaiihing Taltsi Talu (registrikood 10690129).

Lepingu p. 1.2 nimetatud TARA kinnistu kohta avatud registriosa Kolmandas jaos kehtivaid
kandeid ei ole.

Lepingu p. 1.2 nimetatud TARA kinnistu kohta avatud registriosa Neljandas jaos kehtivaid
hiipoteegi kandeid ei ole.

Vastavalt e-notari ehitisregistri paringule paiknevad Lepingu p. 1.2 nimetatud TARA kinnistu
koosseisu kuuluval maaiiksusel katastritunnusega 15905:001:0148 alljargnevad ehitised:

Ehitisregistri . Hoone/R | Esmane | Korruste | Ehitisealune
Nimetus Aadress

kood ajatis kasutus arv pind m? Staatus

Liik

Pirnu maakond,
Elamu- Parnu linn,

laut Soomra kiila,
Tara

103001319 hoone 1 180,0 lammutatud

kinnisasi

Pirnu maakond,
Pirnu linn,
Soomra kiila,
Tara

103001320 Ait hoone 1 36,0 lammutatud

kinnisasi

Pirnu maakond,
Pirnu linn,
Soomra kiila,
Tara

220466726 Kaev rajatis 1,0 olemas

kinnisasi

Lepingu p. 1.2 nimetatud TARA kinnistu koosseisu kuuluval maaiiksusel katastritunnusega
15905:001:0149 ehitisi ei paikne.

Lepingu p. 1.2 nimetatud TARA kinnistu suhtes kehtivad jirgmised e-notari andmebaasi
kitsenduste péaringust ndhtuvad alljdrgnevad kitsendused:

Katastriiiksuse 15905:001:0148 kitsendused:
Avalikult kasutatava tee kaitsevoond
ulatus: 5357,43 m?; néhtus: Maantee; seisund: kehtiv.
Elektripaigaldise kaitsevoond

ulatus: 15,10 m?; nihtus: Elektridhuliini mastitdmmits voi tugi; seisund: kehtiv;
ulatus: 15,09 m?, nihtus: Elektridhuliini mastitdmmits voi tugi; seisund: kehtiv;
ulatus: 775,36 m?; nidhtus: Elektridhuliin alla 1 kV (AMKA.3x70+95); seisund: kehtiv;




ulatus: 15,11 m?; ndhtus: Elektrichuliini mastitdmmits voi tugi (Tugi); seisund: kehtiv.

Uuringu ala
ulatus: 112193,14 m?; nidhtus: Uuringu ala (geoloogiline) (Rapla- ja Pirnumaa maavarade
teemaplan uuringuruum); seisund: kehtiv.
Katastriiiksuse 15905:001:0149 kitsendused:
Avalikult kasutatava tee kaitsevoond
ulatus: 1365,70 m?; nahtus: Maantee; seisund: kehtiv.
Elektripaigaldise kaitsevoond

ulatus: 15,11 m?; ndhtus: Elektridhuliini mastitdmmits voi tugi (Tugi); seisund: kehtiv;
ulatus: 1390,76 m?; nihtus: Elektrichuliin 1-20 kV (Keskpingeliin) (AS-50); seisund: kehtiv.

Maaparandushoiu-ala )
ulatus: 10,06 m?; ndhtus: Maaparandussiisteemi maa-ala (Tostamaa(PU-79)); seisund: kehtiv.

Uuringu ala
ulatus: 98408,26 m?; nidhtus: Uuringu ala (geoloogiline) (Rapla- ja Pirnumaa maavarade
teemaplan uuringuruum); seisund: kehtiv.

Notar on osalejatele selgitanud, et nimetatud kitsenduste suhtes kehtivad kinnisasja
kasutamisel seadusest tulenevad piirangud.

Kitsenduste kaardi andmed ei tekita kitsendusi, vaid kajastavad kitsenduste olemasolu ning
lisaks kaardil kajastatutele voib esineda ka muid kitsendusi ning kaardil kajastatud kitsendus
voib tegelikkuses mitte eksisteerida. Kitsenduste kaardil kajastuvad andmed, mille on
katastripidaja maakatastriseaduse § 12 alusel kandnud kitsenduste kaardile vastavalt
maakatastriseaduse § 19" loikele 2.

1.3. Kinnistute maotteliste osade miiligilepingu esemeks on:

- 11000/105663 motteline osa Lepingu p. 1.1. nimetatud Ringa kinnistust (ligikaudse
pindalaga 105 663 m?), mis on mirgitud Lepingu lahutamatuks lisaks nr 1 oleval plaanil
punase piirjoonega, edaspidi Lepingus nimetatud Kinnistu 1;

- 14800/98408 motteline osa Lepingu p. 1.2. nimetatud TARA kinnistust (ligikaudse
pindalaga 98 408 m?), mis on mérgitud Lepingu lahutamatuks lisaks nr 2 oleval plaanil
punase piirjoonega, edaspidi Lepingus nimetatud Kinnistu 2.

Lepingu p. 1.1 nimetatud Rédnga kinnistu valdamise ja kasutamise korra ning voladigusliku
kinnistu jagamise ja kaasomandi 10petamise kokkuleppe lepingu esemeks on Lepingu p. 1.1
nimetatud Ringa kinnistu.

Lepingu p. 1.2 nimetatud TARA kinnistu valdamise ja kasutamise korra ning voladigusliku
kinnistu jagamise ja kaasomandi lopetamise kokkuleppe lepingu esemeks on Lepingu p. 1.2
nimetatud TARA kinnistu.

2. POOLTE AVALDUSED JA KINNITUSED

2.1. Miiiijad 1 avaldavad ja kinnitavad, et:

- Lepingu p. 1.1 nimetatud Rénga kinnistu ja Kinnistu 1 on hoonestamata;

- Lepingu p. 1.1 nimetatud Rénga kinnistu sihtotstarve on maatulundusmaa 100%;

- Lepingu p. 1.1 nimetatud Rénga kinnistu on nende omand ning iihelgi kolmandal isikul ei



ole digust selle valdamiseks, kasutamiseks ega kidsutamiseks ega seadusest voi kokkulepetest
tulenevat digust selliste diguste taotlemiseks; samuti seda, et nad ei s0lmi lepinguid ega muid
kokkuleppeid lepingu eseme koormamiseks;

- Lepingu p. 1.1 nimetatud Rénga kinnistu ei ole arestitud, selle suhtes ei ole kohtuvaidlusi,
seda ei ole koormatud kolmandate isikute Oigustega, sealhulgas kinnistusraamatusse
mittesissekandekohustuslike kolmandate isikute digustega nagu niiteks iiiiri-, rendi- vo1 muud
kasutuslepingud;

- Lepingu punktis 1 toodud kinnistusraamatu seis ei ole muutunud ning lepingu eseme suhtes
el ole kinnistusosakonnale esitatud kinnistamisavaldusi;

- Lepingu p. 1.1 nimetatud Réinga kinnistu valdamise, kasutamise ega kidsutamise suhtes ei
kehti (ja ei ole algatatud menetlust, mille alusel tekiks) Lepingus nimetamata
muinsuskaitsealaseid, looduskaitsealaseid ega muid piiranguid, millest nad oleks teadlikud;

- lepingu esemel ei ole mingeid neile teadaolevaid varjatud puudusi, vigasid ega
keskkonnareostust, millest nad oleks teadlikud ning millest nad ei ole Ostjale teatanud voi
mida Ostja esindaja ei saanud mérgata iilevaatuse teostamisel;

- Kinnistul 1 kommunikatsioonid puuduvad;

- Lepingu p. 1.1 nimetatud Ringa kinnistule ja Kinnistule 1 on ligipdds ldbi avalikult
kasutatava tee;

- nende poolt on tasutud koik lepingu esemega seotud avalik-Giguslikud koormatised;

- nad on digustatud lepingu eseme vodrandamiseks ja omandi iileandmiseks;

- nad on perekonnaseisult omavahel abielus, abikaasade varalistele suhetele kohaldatakse;

- Ruth Vene on fiitisilisest isikust ettevotja ning fiiisilisest isikust ettevotja endine drinimi on
Taltsi Talu.

2.2. Miiiija 2 esindaja avaldab ja Kinnitab, et:

- Lepingu p. 1.2 nimetatud TARA kinnistu on hoonestatud, kuid Kinnistu 2 on hoonestamata;
- Lepingu p. 1.2 nimetatud TARA kinnistu sihtotstarve on maatulundusmaa 100%;

- Lepingu p. 1.2 nimetatud TARA kinnistu on Miiiija 2 omand ning iihelgi kolmandal isikul ei
ole digust selle valdamiseks, kasutamiseks ega kidsutamiseks ega seadusest voi kokkulepetest
tulenevat digust selliste diguste taotlemiseks; samuti seda, et Miiiija 2 ei solmi lepinguid ega
muid kokkuleppeid lepingu eseme koormamiseks;

- Lepingu p. 1.2 nimetatud TARA Kkinnistu ei ole arestitud, selle suhtes ei ole kohtuvaidlusi,
seda ei ole koormatud kolmandate isikute Oigustega, sealhulgas kinnistusraamatusse
mittesissekandekohustuslike kolmandate isikute digustega nagu niiteks iiiiri-, rendi- vo1 muud
kasutuslepingud;

- Lepingu punktis 1 toodud kinnistusraamatu seis ei ole muutunud ning lepingu eseme suhtes
el ole kinnistusosakonnale esitatud kinnistamisavaldusi;

- Lepingu p. 1.2 nimetatud TARA kinnistu valdamise, kasutamise ega kdsutamise suhtes ei
kehti Lepingus nimetamata (ja ei ole algatatud menetlust, mille alusel tekiks)
muinsuskaitsealaseid, looduskaitsealaseid ega muid piiranguid, millest Miiiija 2 oleks teadlik;
- lepingu esemel ei ole mingeid Miiiijale 2 teadaolevaid varjatud puudusi, vigasid ega
keskkonnareostust, millest Miiiija 2 oleks teadlik ning millest Miiiija 2 ei ole Ostjale teatanud
vOi mida Ostja esindaja ei saanud mairgata iilevaatuse teostamisel;

- Kinnistul 2 kommunikatsioonid puuduvad;

- Lepingu p. 1.2 nimetatud TARA kinnistule ja Kinnistule 2 on ligipdds ldbi avalikult
kasutatava tee;

- Miiiija 2 poolt on tasutud koik lepingu esemega seotud avalik-diguslikud koormatised;

- Miiiija 2 on Oigustatud lepingu eseme voorandamiseks ja omandi iileandmiseks;

- Miitija 2 on digusvdimeline driiihing ning Lepingu sdlmimisega ei kahjustata Miiiija 2
vOlausaldajate huve ning Miiiija 2 suhtes ei ole algatatud pankrotimenetlust ega esitatud



pankrotihoiatust, samuti ei ole algatatud Miiiija 2 likvideerimismenetlust ega
saneerimismenetlust;

- tema volitused on kehtivad ega ole esindatava poolt tagasi voetud ega tiihistatud ning et
puuduvad ja ei esine asjaolusid, mis piiraksid voi vilistaksid tema digust sdlmida Lepingut ja
et tal on lahtuvalt driseadustikust ja driiihingu pohikirjast koik vajalikud esindatava driiihingu
sisesed otsused ja kooskodlastused Lepingu sdlmimiseks ning et ta omab koiki digusi Lepingu
sOlmimiseks driithingu nimel.

2.3. Ostja esindaja avaldab ja kinnitab, et:

- Ostja on teadlik, et Lepingu p. 1.1 nimetatud Rénga kinnistu ja Kinnistu 1 on hoonestamata;
- Ostja on teadlik, et Lepingu p. 1.2 nimetatud TARA kinnistu on hoonestatud, kuid
Kinnistu 2 on hoonestamata;

- Ostja on teadlik, et Kinnistu 1 ja Kinnistu 2 sihtotstarve on maatulundusmaa 100%;

- Ostja on teadlik Kinnistu 1 ja Kinnistu 2 kasutamisel ette tulla vdivatest Lepingus nimetatud
kitsendustest;

- Ostja on teadlik, et Lepingu p. 1.1 nimetatud Rénga kinnistule ja Kinnistule 1 on ligipéas
l4abi avalikult kasutatava tee;

- Lepingu p. 1.2 nimetatud TARA kinnistule ja Kinnistule 2 on ligipdds ldbi avalikult
kasutatava tee;

- Ostja on teadlik, et Kinnistul 1 ja Kinnistul 2 kommunikatsioonid puuduvad;

- Ostja esindaja on Lepingu p. 1.1 nimetatud Ringa kinnistu ja Kinnistu 1 ala iile vaadanud ja
Ostja on teadlik maaiiksuse suurusest ja piiridest ega oma selles osas Miiiijatele 1 mingeid
pretensioone ja Ostja ostab lepingu eseme seisundis, millises see tdnasel, Lepingu sdlmimise
péeval on;

- Ostja esindaja on Lepingu p. 1.2 nimetatud TARA kinnistu ja Kinnistu 2 ala iile vaadanud ja
Ostja on teadlik maaiiksuse suurusest ja piiridest ega oma selles osas Miilijale 2 mingeid
pretensioone ja Ostja ostab lepingu eseme seisundis, millises see tdnasel, Lepingu sdlmimise
péeval on;

- Ostja esindaja on eelnimetatud iilevaatuse teostanud ilma vastaval alal eriteadmisi omava
isiku abi kasutamata ning Ostja ostab lepingu esemed tuginedes Ostja esindaja teostatud
ilevaatusele ning Miiiijate 1 ja Miiiija 2 poolt Lepingus esitatud andmetele;

- kédesoleva Lepingu s0lmimisele eelnenud toimingud on tehtud kooskdlas riigivaraseaduse,
kinnisasja avalikes huvides omandamise seaduse ja muude riigile vara omandamist
reguleerivate digusaktidega;

- Kinnistu 1 ja Kinnistu 2 omandatakse kooskodlas Riigi Kaitseinvesteeringute Keskuse
10.03.2026 kiskkirjaga nr 1-17/26/24 ,,Kinnisasjade avalikes huvides osaline omandamine®,
nimetatud kiskkiri on kehtiv, seda ei ole tiihistatud ega muudetud;

- tema volitused on kehtivad ega ole esindatava poolt tagasi voetud ega tiihistatud ning et
puuduvad ja ei esine asjaolusid, mis piiraksid voi vélistaksid tema digust sdlmida Lepingut.

2.4. Notariaalakti toestaja poolt on eeltoodud asjaoludest kontrollitud alljirgnevad:

- asjaolu, et Lepingu p. 1.1 nimetatud Rénga kinnistu on kinnistatud fiiiisilisest isikust
ettevotja Ruth Vene (endise drinimega Taltsi Talu) nimele ning asjaolu, et Lepingu p. 1.1
nimetatud Ringa kinnistul ei ole kinnistusraamatusse kantavaid kolmandate isikute Oigusi,
keelde ja areste, 18.03.2026 Tartu Maakohtu kinnistusregistri registriosa nr 1709306 piringu
alusel;

- Lepingu p. 1.1 nimetatud TARA kinnistu kuulumine Miiiijale 2 ning asjaolu, et Lepingu p.
1.1 nimetatud TARA kinnistul ei ole kinnistusraamatusse kantavaid kolmandate isikute
oigusi, keelde ja areste, 18.03.2026 Tartu Maakohtu kinnistusregistri registriosa nr 2304606
paringu alusel;



- asjaolu, et Lepingu punktis 1.2 nimetatud kinnisasjal paiknevad Lepingus nimetatud ehitised
ning asjaolu, et Lepingu p.1.1 nimetatud kinnisasjal ehitisi ei paikne, vastavalt ehitisregistri
paringule;

- asjaolu, et Lepingu punktis 1 nimetatud kinnisasjade suhtes kehtivad Lepingus nimetatud
kitsendused, vastavalt e-notari andmebaasi katastriiiksuse kitsenduste ja mélestiste paringule;

- Miiiijjate 1 perekonnaseis ja asjaolu, et Lepingu p. 1.1 nimetatud Rénga kinnistu kuulub
nende iihisvara hulka, vastavalt rahvastikuregistri, abieluvararegistri ja kinnistusregistri
andmetele ning menetlusdokumentidele;

- asjaolu, et Ruth Vene on registreeritud fiiiisilisest isikust ettevOtjana ning asjaolu, et
fliisilisest isikust ettevotja endine drinimi oli Taltsi Talu, vastavalt registriandmetele, millega
notariaalakti tdestaja tutvus 18.03.2026;

- Miiiija 2 digusvoime ja esindaja volitused vastavalt registriandmetele, millega notariaalakti
toestaja tutvus 18.03.2026;

- Kaitseministeerium on registreeritud registrikood 70004502 all, aadress Sakala tn 1, Tallinn,
vastavalt registriandmetele, millega notar tutvus 18.03.2026;

- asjaolu, et kidesolev voorandamise leping sOlmitakse kooskdlas Riigi Kaitseinvesteeringute
Keskuse 10.03.2026 kiskkirjaga nr 1-17/26/24 ,Kinnisasjade avalikes huvides osaline
omandamine*,

- Ostja esindaja volitused vastavalt notariaalakti tdestajale esitatud kaugtdestatud volikirjale,
milline on tdestatud Tallinna notar Ragne Tehveri asendaja Kersti Paeveer poolt 30.09.2024,
notari ametitegevuse raamatu registri nr 3208.

2.5. Pooled kinnitavad, et:

- nad on tutvunud Lepingu lahutamatuks lisaks olevate plaanidega;

- nad ei soovi eelpool nimetatud asjaolude pdhjalikumat kontrollimist ega muude Lepingus
mirgitud asjaolude kontrollimist notariaalakti tdestaja poolt.

Notari mdrkus: notar on juhtinud Poolte tihelepanu asjaolule, et Riigi Kaitseinvesteeringute
Keskuse kdskkirja vaidlustamise tihtaeg ei ole kdiesoleva lepingu solmimise ajaks moodas ja
selgitanud Pooltele voimalikke oiguslikke tagajdrgi, mis véivad saabuda juhul, kui keegi
eelnimetatud kdskkirja vaidlustab. Vaatamata notari poolt antud selgitusele soovivad Pooled
solmida kdesoleva lepingu dra ootamata koneoleva kdskkirja vaidlustamise tdhtaja
moodumist.

3. LEPINGU P. 1.1 NIMETATUD RANGA KINNISTU MOTTELISE OSA
MUUGILEPING N
3.1. LEPINGU ESEME MUUK

3.1.1. Miiiijjad 1 miiiivad ja Ostja ostab 11000/105663 suuruse kaasomandiosa Lepingu
p- 1.1 nimetatud Ringa Kinnistust koos selle oluliste osade ja paraldistega.

3.1.2. Miiijjad 1 ja Ostja vilistavad Miilijate 1 vastutuse voimalike lepingu eseme puuduste
eest, mis ei ole varjatud puudused ning ka nende varjatud puuduste eest, millest on Ostjat
eelnevalt teavitatud.

Notar on juhtinud Poolte tihelepanu asjaolule, et miiiigilepingus oleks maistlik kokku leppida
koikides miiiigilepingu eseme omadustes ning kajastada selles koik asja puudused, mis on
seotud nii Kinnistuga 1 kui ka selle oluliste osadega kui ka keskkonnaga tervikuna.



3.2. OSTUHIND JA SELLE TASUMISE KORD

3.2.1. Miiiijjad 1 miiiivad 11000/105663 suuruse kaasomandiosa Lepingu p. 1.1
nimetatud Ringa Kinnistust Ostjale hinnaga 38 924 (kolmkiimmend kaheksa tuhat
iiheksasada kakskiimmend neli) eurot, mis koosneb Kkinnisasja tasust 32 270 eurot,
motivatsioonitasust 6 454 eurot ja asjaajamisega seotud hiivitisest 200 eurot.

3.2.2. Lepingu p. 3.2.1 nimetatud summa kohustub Ostja kandma iile hiljemalt 14
(neljateistkiimne) toopdeva jooksul arvates Lepingu sdlmimisest Miiiijate 1 soovil Ruth Vene
arvelduskontole nr EE352200221011568417, selgitusega “Kinnistu, aadressiga Ringa,
Soomra kiila, Parnu linn, mottelise osa voorandamine”.

Nimetatud kohustuse mittetdhtaegsel tditmisel on Miiiijatel 1 digus nduda Ostjalt seaduses
ettendhtud viivise tasumist, mille suurus Lepingu sdlmimise pédeval on 0,028% péevas iga
viivitatud péeva eest.

3.3. VALDUSE ULEANDMINE JA POOLTE KOKKULEPE

3.3.1. Miiiijad 1 ja Ostja_on kokku leppinud, et loevad Kinnistu 1 otsese valduse Miiiijatelt 1
Ostjale iileantuks Lepingu sdlmimisega.

3.3.2. Lepingu eseme juhusliku hdvimise ja kahjustumise riisiko ldheb Ostjale iile valduse
tileandmisel.

3.3.3. Miiiijad 1 ja Ostja lepivad kokku, et Miiiijad annavad kiesolevaga Ostjale
tagasivoetamatult koik vajalikud néusolekud ja volitused Lepingu p. 4.2.3 nimetatud Lepingu
p. 1.1 nimetatud Rénga Kkinnistu jagamisega seonduvate toimingute tegemiseks, sealhulgas
maa moddistamiseks ja eraldi katastriiiksuste moodustamiseks.

4. KINNISTU VALDAMISE JA KASUTAMISE KORRA NING VOLAOIGUSLIK
KINNISTU JAGAMISE JA KAASOMANDI LOPETAMISE KOKKULEPE

Miiiijad 1 ja Ostja, edaspidi Lepingu kédesolevas peatiikis — 4. KINNISTU VALDAMISE JA
KASUTAMISE KORRA NING VOLAOIGUSLIK KINNISTU JAGAMISE JA
KAASOMANDI LOPETAMISE KOKKULEPE - iihiselt nimetatud Kaasomanikud ja
eraldiseisvalt Kaasomanik.

4.1. KINNISTU VALDAMISE JA KASUTAMISE KORRA KOKKULEPE

4.1.1. Kaasomanikud lepivad kokku Lepingu p. 1.1 nimetatud Ringa kinnistu ja selle oluliste
osade ja pdraldiste valdamise ja kasutamise korras (kasutuskord) selliselt, et Kaasomanikud
voivad vallata ja kasutada Kinnistu maa-ala kindlaksmiératud piirides ning kasutuskord
kehtib Kinnistu igakordsete omanike suhtes, alljargnevalt:

4.1.1.1. Miitijate 1 ainuvaldusse ja -kasutusse jddb Lepingu p. 1.1 nimetatud kinnistu
koosseisu kuuluvast maaiiksusest katastritunnusega 15905:001:0090 kiesoleva Lepingu
lahutamatuks lisaks nr 1 oleval plaanil punase piirjoonega tdhistatud alast véljapoole jddv ala
ning maaiiksus katastritunnusega 15905:001:0091;

4.1.1.2. Ostja ainuvaldusse ja -kasutusse jddb Lepingu p. 1.1 nimetatud kinnistu koosseisu
kuuluvast maaiiksusest katastritunnusega 15905:001:0090 kéesoleva Lepingu lahutamatuks
lisaks nr 1 oleval plaanil punase piirjoonega téihistatud ala, ligikaudse pindalaga 11 000 m2.



4.1.2. Kaasomanike kasutusse Lepingu p. 4.1.1 kohaselt jddvate osade kasutamine
Kaasomanike poolt peab toimuma selliselt, et Kaasomanikel oleks voimalik takistamatult
kasutada kéesoleva Lepingu alusel kokkulepitud maa-alasid, kusjuures Kaasomaniku poolt
tema kasutuses oleva maa-ala kasutamine ei tohi takistada teise osa Kaasomaniku sihipirast
kasutamisdigust ning Kaasomanikud kohustuvad hoiduma tegevusest, mille toime teisele
Kaasomanikule iiletab omandi tavakasutusest tekkivad mojud.

4.1.3. Kaasomanik peab lubama tema valduses ja kasutuses oleva maa-ala kasutamist teise
Kaasomaniku voi tema poolt volitatud isiku poolt, kui see on vajalik teise Kaasomaniku
valduses ja kasutuses oleva maa-ala tavapdraseks ja sihtotstarbeliseks kasutamiseks,
sealhulgas juurdepddsuks Kaasomaniku valduses ja kasutuses olevale maa-alale.

4.1.4. Kummalgi Kaasomanikul on 0igus oma ainukasutuses oleva osani padidsemiseks
kasutada teise Kaasomaniku kasutusse jddvat ala.

4.1.5. Kaasomanikel on ainudigus tema valduses ja kasutuses olevast maa-alast saadavale
kasule.

4.1.6. Kaasomanikud kannavad kaasomandis oleval asjal lasuvaid avalik-diguslikke
koormatisi vastavalt neile kuuluvate kaasomandiosade suurusele iihises asjas.

4.1.7. Kaasomaniku ainuvalduses ja -kasutuses olevate osade alalhoidmise, valdamise ja
kasutamisega seotud kahju ja kulutusi kannab see Kaasomanik, kelle valduses ja —kasutuses
vastav osa on ning tal ei ole digust nduda teiselt Kaasomanikult nimetatud kulude hiivitamist.

4.1.8. Kaasomanikul on 0igus tulevikus sOlmida tema ainukasutusse jddva Lepingu p. 1.1
nimetatud kinnistu osa suhtes uusi kasutuskorra kokkuleppeid, koormata seda piiratud
asjadigustega ja kanda kinnistusraamatusse vastavasisulisi mirkusi ning kandeid.
Kidesolevaga annavad Kaasomanikud iiksteisele oma tagasivoetamatud ndusolekud igale
Kaasomanikule kuuluva mottelise osa koormamiseks piiratud asjadigustega ja vastavate
kannete tegemiseks kinnistusraamatusse. Kaasomanikul on digus ilma teise Kaasomaniku
nousolekuta sdlmida enda valduses ja kasutuses oleva maa-ala suhtes iiiri-, rendi- ja muid
kasutuslepinguid kolmandate isikutega ning Kaasomanikud annavad kéesolevaga iiksteisele
oma tagasivoetamatud nodusolekud ja volitused Kaasomaniku poolt nende valduses ja
kasutuses oleva maa-ala suhtes iiiiri-, rendi- ja muude kasutuslepingute sdlmimiseks.

4.1.9. Kaasomanik kohustub hoidma tema kasutusse jddva maa-ala korras ja tagama selle
turvalisuse.

4.2. KINNISTU JAGAMISE JA KAASOMANDI LOPETAMISE KOKKULEPE

4.2.1. Miiiijjad 1 ja Ostjad lepivad kokku, et jagavad Lepingu p. 1.1 nimetatud kinnistu
iseseisvateks kinnistuteks ning 16petavad kaasomandi vastavalt kdesolevale Lepingule ja selle
lahutamatuks lisaks nr 1 olevale plaanile selliselt, et jagamise tulemusena tekivad:

4.2.1.1. kinnistu koosseisu kuuluvast maaiiksusest katastritunnusega 15905:001:0090 osa,
mis on kdesoleva Lepingu lisaks nr 1 oleval plaanil punase piirjoonega tihistatud alast
viljapoole jddv ala ning maaiiksus katastritunnusega 15905:001:0091 ja mis jadvad Miiiijate 1
ainuomandisse vOi isiku(te), kes omandab(vad) Miiiijate kaasomandiosa, omandisse
(ainuomandisse voi nende omavahelise kokkuleppe alusel nende kaasomandisse);

4.2.1.2. kinnistu, ligikaudse pindalaga 11 000 m? mis on kdesoleva Lepingu lisaks nr 1



oleval plaanil punase piirjoonega tihistatud ala ja mis jddb Ostja kaasomandisse voi isiku(te),
kes omandab(vad) Ostjatelt kaasomandiosa, omandisse (ainuomandisse vOi nende
omavahelise kokkuleppe alusel nende kaasomandisse).

4.2.2. Kaasomanike ainukasutusse jddvate Lepingu p. 1.1 nimetatud Rénga kinnistuosade
ning neile vastavate osade jagamisel tekkivate (voi tekkiva ja allesjddva) ning kaasomandi
Iopetamisel Kaasomanike omandisse jadvate kinnistute suurus on fikseeritud ligikaudselt.

4.2.3. Miiiijad 1 ja Ostja on kokku leppinud, et:

4.2.3.1. Juhul, kui Kinnistu 1 pindala muutub vorreldes Lepingu punktis 4.2.1.2 nimetatud
pindalaga kuni 1 %, siis Lepingu punktis 3.2.1 kokkulepitud ostuhind ei muutu.

4.2.3.2. Juhul, kui Kinnistu 1 pindala suureneb vorreldes Lepingu punktis 1.3 nimetatud
pindalaga rohkem kui 1 %, siis suureneb Kinnistu 1 ostuhind ja Ostja kohustub tasuma
Miiiijatele 1 tdiendavalt kompensatsiooni.

4.2.3.3. Juhul, kui Kinnistu 1 pindala vdheneb vorreldes Lepingu punktis 1.3 nimetatud
pindalaga rohkem kui 1 %, siis viheneb Kinnistu 1 ostuhind.

4.2.4. Miiiijad 1 ja Ostja lepivad kokku, et:

- Ostja kohustub korraldama koik vajalikud toimingud kuni kinnistamisavalduse esitamiseni
Lepingu p. 1.1 nimetatud kinnistu jagamiseks vastavalt kidesoleva Lepingu p. 4.2
kokkulepitule ning Ostja kohustub vajalikud maamddtmise ja katastriiiksuse moodustamise
toimingud 14bi viima hiljemalt 1 (iihe) aasta jooksul arvates Lepingu sOlmimisest;

- Ostja kannab koik maa modddistamisega ning uute maaiiksuste registreerimise jms
toimingutega seotud kulud;

- notariaaltoimingutega — kasutuskorra 16petamine ja kinnistu eraldi kinnistuteks jagamisega
seonduvad notari tasu tasub Ostja ja kinnistamisega seonduva riigildivu maksab Ostja.

Miiiijad 1 ja Ostja lepivad kokku, et Miiiijad 1 annavad kiesolevaga Ostjale Lepingu p.
1.1 nimetatud Ringa Kkinnistu jagamisega seonduvate Lepingu p. 4.2.4 nimetatud
maakorraldustoimingute tegemiseks, samuti Lepingu alusel omandatava Lepingu p. 1.1
nimetatud Ringa kinnistu mottelisel osal metsatoode ja nende tegemiseks vajalike
taotluste ja lubadega seotult, tagasivoetamatult koik vajalikud nousolekud ja volitused
(sh allkirjastamine).

4.2.5. Ostja kohustub informeerima Miiiijaid 1 nende ndudmisel Lepingu p. 1.1 nimetatud
Rénga kinnistu jagamise kdigust ning edastama Miiilijatele 1 vOimalikult kiiresti ning tdies
ulatuses kolmandatelt isikutelt saadud vastava informatsiooni.

4.2.6. Kiesoleva Lepingu kohaselt Lepingu p. 1.1 nimetatud Rénga kinnistu jagamisel ning
kaasomandi 10petamisel saavad Kaasomanikud oma osa kaasomandis olevast iihisest asjast
taielikult kitte ning teineteisele mingeid Lepingus nimetamata hiivitisi ega kompensatsioone
seoses kaasomandi lopetamisega ei maksta.

4.2.7. Miiiijad 1 ja Ostja soovivad kanda Lepingu p. 1.1 nimetatud Rénga kinnistu valdamise
ja kasutamise korra ning Lepingu p. 1.1 nimetatud Rénga kinnistu jagamise ja kaasomandi
16petamise kokkuleppe sOlmimist kajastava médrkuse kinnistusraamatusse Lepingu p. 1.1
nimetatud Ringa kinnistu kohta avatud registriosa kolmandasse jakku.
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5. LEPINGU P.1.2. NIMETATUD TARA KINNISTU MOTTELISE OSA
MUUGILEPING N
5.1. LEPINGU ESEME MUUK

S5.1.1. Miiiijja 2 miiiib ja Ostja ostab 14800/98408 suuruse kaasomandiosa Lepingu p.
1.2 nimetatud TARA Kkinnistust koos selle oluliste osade ja paraldistega.

5.1.2. Miiijja 2 ja Ostja vilistavad Miiiija 2 vastutuse voimalike lepingu eseme puuduste eest,
mis ei ole varjatud puudused ning ka nende varjatud puuduste eest, millest on Ostjat eelnevalt
teavitatud.

Notar on juhtinud Poolte tihelepanu asjaolule, et miiiigilepingus oleks maistlik kokku leppida
koikides miiiigilepingu eseme omadustes ning kajastada selles koik asja puudused, mis on
seotud nii Kinnistuga 2 kui ka selle oluliste osadega kui ka keskkonnaga tervikuna.

5.2. OSTUHIND JA SELLE TASUMISE KORD

5.2.1. Miiiija 2 miiiib 14800/98408 suuruse kaasomandiosa Lepingu p. 1.2 nimetatud
TARA Kinnistust Ostjale hinnaga 8 345 (kaheksa tuhat kolmsada nelikiimmend viis)
eurot, mis koosneb Kkinnisasja tasust 6 490 eurot, motivatsioonitasust 1 655 eurot ja
asjaajamisega seotud hiivitisest 200 eurot.

5.2.2. Lepingu p. 5.2.1 nimetatud summa kohustub Ostja kandma iile hiljemalt 14
(neljateistkiimne) toopdeva jooksul arvates Lepingu sOlmimisest Miilija 2, Osaiihing Taltsi
Talu kontole nr EE862200221015635485, selgitusega “Kinnistu, aadressiga Tara, Soomra
kiila, Pdrnu linn, mottelise osa voorandamine”.

Nimetatud kohustuse mittetidhtaegsel tditmisel on Miiiijal 2 digus nduda Ostjalt seaduses
ettendhtud viivise tasumist, mille suurus Lepingu sdlmimise paeval on 0,028% péevas iga
viivitatud péeva eest.

5.3. VALDUSE ULEANDMINE JA POOLTE KOKKULEPE

5.3.1. Miiiija 2 ja Ostja on kokku leppinud, et loevad Kinnistu 2 otsese valduse Miiiijalt 2
Ostjale iileantuks Lepingu sdlmimisega.

5.3.2. Lepingu eseme juhusliku hdvimise ja kahjustumise riisiko ldheb Ostjale iile valduse
tileandmisel.

5.3.3. Miiiija 2 ja Ostja lepivad kokku, et Miiiija 2 annab kiesolevaga Ostjale
tagasivOetamatult koik vajalikud ndusolekud ja volitused Lepingu p. 5.2.3 nimetatud Lepingu
p. 1.2 nimetatud TARA Kkinnistu jagamisega seonduvate toimingute tegemiseks, sealhulgas
maa moddistamiseks ja eraldi katastriiiksuste moodustamiseks.

6. KINNISTU VALDAMISE JA KASUTAMISE KORRA NING VOLAOIGUSLIK
KINNISTU JAGAMISE JA KAASOMANDI LOPETAMISE KOKKULEPE

Miiiija 2 ja Ostja, edaspidi Lepingu kdesolevas peatiikis — 6. KINNISTU VALDAMISE JA

KASUTAMISE KORRA NING VOLAOIGUSLIK KINNISTU JAGAMISE JA
KAASOMANDI LOPETAMISE KOKKULEPE - iihiselt nimetatud Kaasomanikud ja
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eraldiseisvalt Kaasomanik.
6.1. KINNISTU VALDAMISE JA KASUTAMISE KORRA KOKKULEPE

6.1.1. Kaasomanikud lepivad kokku Lepingu p. 1.2 nimetatud TARA kinnistu ja selle
oluliste osade ja péraldiste valdamise ja kasutamise korras (kasutuskord) selliselt, et
Kaasomanikud véivad vallata ja kasutada kinnistu maa-ala kindlaksméératud piirides ning
kasutuskord kehtib kinnistu igakordsete omanike suhtes, alljargnevalt:

6.1.1.1. Miiiija 2 ainuvaldusse ja —kasutusse jddb Lepingu p. 1.2 nimetatud kinnistu koosseisu
kuuluvast maaiiksusest katastritunnusega 15905:001:0149 kiesoleva Lepingu lahutamatuks
lisaks nr 2 oleval plaanil punase piirjoonega tdhistatud alast véljapoole jddv ala ning maaiiksus
katastritunnusega 15905:001:0148;

6.1.1.2. Ostja ainuvaldusse ja —kasutusse jadab Lepingu p. 1.2 nimetatud kinnistu koosseisu
kuuluvast maaiiksusest katastritunnusega 15905:001:0149 kiesoleva Lepingu lahutamatuks
lisaks nr 1 oleval plaanil punase piirjoonega tdhistatud ala, ligikaudse pindalaga 14 800 m?2.

6.1.2. Kaasomanike kasutusse Lepingu p. 6.1.1 kohaselt jddvate osade kasutamine
Kaasomanike poolt peab toimuma selliselt, et Kaasomanikel oleks voimalik takistamatult
kasutada kéesoleva Lepingu alusel kokkulepitud maa-alasid, kusjuures Kaasomaniku poolt
tema kasutuses oleva maa-ala kasutamine ei tohi takistada teise osa Kaasomaniku sihipirast
kasutamisdigust ning Kaasomanikud kohustuvad hoiduma tegevusest, mille toime teisele
Kaasomanikule iiletab omandi tavakasutusest tekkivad mojud.

6.1.3. Kaasomanik peab lubama tema valduses ja kasutuses oleva maa-ala kasutamist teise
Kaasomaniku voi tema poolt volitatud isiku poolt, kui see on vajalik teise Kaasomaniku
valduses ja kasutuses oleva maa-ala tavapdraseks ja sihtotstarbeliseks kasutamiseks,
sealhulgas juurdepéddsuks Kaasomaniku valduses ja kasutuses olevale maa-alale.

6.1.4. Kaasomanikel on ainudigus tema valduses ja kasutuses olevast maa-alast saadavale
kasule.

6.1.5. Kaasomanikud kannavad kaasomandis oleval asjal lasuvaid avalik-0iguslikke
koormatisi vastavalt neile kuuluvate kaasomandiosade suurusele iihises asjas.

6.1.6. Kaasomaniku ainuvalduses ja -kasutuses olevate osade alalhoidmise, valdamise ja
kasutamisega seotud kahju ja kulutusi kannab see Kaasomanik, kelle valduses ja —kasutuses
vastav osa on ning tal ei ole digust nduda teiselt Kaasomanikult nimetatud kulude hiivitamist.

6.1.7. Kaasomanikul on Gigus tulevikus sdlmida tema ainukasutusse jddva Lepingu p. 1.2
nimetatud kinnistu osa suhtes uusi kasutuskorra kokkuleppeid, koormata seda piiratud
asjadigustega ja kanda Kkinnistusraamatusse vastavasisulisi mirkusi ning kandeid.
Kéesolevaga annavad Kaasomanikud iiksteisele oma tagasivoetamatud ndusolekud igale
Kaasomanikule kuuluva mottelise osa koormamiseks piiratud asjadigustega ja vastavate
kannete tegemiseks kinnistusraamatusse. Kaasomanikul on digus ilma teise Kaasomaniku
nousolekuta sdlmida enda valduses ja kasutuses oleva maa-ala suhtes iiiiri-, rendi- ja muid
kasutuslepinguid kolmandate isikutega ning Kaasomanikud annavad kéesolevaga iiksteisele
oma tagasivoetamatud nodusolekud ja volitused Kaasomaniku poolt nende valduses ja
kasutuses oleva maa-ala suhtes iiiiri-, rendi- ja muude kasutuslepingute sdlmimiseks.

6.1.8. Kaasomanik kohustub hoidma tema kasutusse jddva maa-ala korras ja tagama selle
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turvalisuse.
6.2. KINNISTU JAGAMISE JA KAASOMANDI LOPETAMISE KOKKULEPE

6.2.1. Miiiija 2 ja Ostja lepivad kokku, et jagavad Lepingu p. 1.2 nimetatud kinnistu
iseseisvateks kinnistuteks ning 16petavad kaasomandi vastavalt kdesolevale Lepingule ja selle
lahutamatuks lisaks nr 2 olevale plaanile selliselt, et jagamise tulemusena tekivad:

6.2.1.1. kinnistu koosseisu kuuluvast maaiiksusest katastritunnusega 15905:001:0149 osa,
mis on kéesoleva Lepingu lisaks nr 2 oleval plaanil punase piirjoonega téhistatud alast
viljapoole jddv ala ning maaiiksus katastritunnusega 15905:001:0148 ja mis jddb Miilija 2
ainuomandisse vOi isiku(te), kes omandab(vad) Miilija 2 kaasomandiosa, omandisse
(ainuomandisse voi nende omavahelise kokkuleppe alusel nende kaasomandisse);

6.2.1.2. kinnistu, ligikaudse pindalaga 14 800 m?2, mis on kéesoleva Lepingu lisaks nr 2
oleval plaanil punase piirjoonega tihistatud ala ja mis jaidb Ostja kaasomandisse vOi isiku(te),
kes omandab(vad) Ostjalt kaasomandiosa, omandisse (ainuomandisse v0i nende omavahelise
kokkuleppe alusel nende kaasomandisse).

6.2.2. Kaasomanike ainukasutusse jddvate Lepingu p. 1.2 nimetatud TARA kinnistuosade
ning neile vastavate osade jagamisel tekkivate (voi tekkiva ja allesjddva) ning kaasomandi
lopetamisel Kaasomanike omandisse jddvate kinnistute suurus on fikseeritud ligikaudselt.

6.2.3. Miiiija 2 ja Ostja on kokku leppinud, et:

6.2.3.1. Juhul, kui Kinnistu 2 pindala muutub vorreldes Lepingu punktis 6.2.1.2 nimetatud
pindalaga kuni 1 %, siis Lepingu punktis 5.2.1 kokkulepitud ostuhind ei muutu.

6.2.3.2. Juhul, kui Kinnistu 2 pindala suureneb vorreldes Lepingu punktis 1.3 nimetatud
pindalaga rohkem kui 1%, siis suureneb Kinnistu 2 ostuhind ja Ostja kohustub tasuma
Miiiijale 2 tdiendavalt kompensatsiooni.

6.2.3.3. Juhul, kui Kinnistu 2 pindala vdheneb vorreldes Lepingu punktis 1.3 nimetatud
pindalaga rohkem kui 1 %, siis viaheneb Kinnistu 2 ostuhind.

6.2.4. Miiiija 2 ja Ostja lepivad kokku, et:

- Ostja kohustub korraldama koik vajalikud toimingud kuni kinnistamisavalduse esitamiseni
Lepingu p. 1.2 nimetatud kinnistu jagamiseks vastavalt kidesoleva Lepingu p. 6.2
kokkulepitule ning Ostja kohustub vajalikud maamddtmise ja katastriiiksuse moodustamise
toimingud 14bi viima hiljemalt 1 (iihe) aasta jooksul arvates Lepingu sdGlmimisest;

- Ostja kannab kOik maa moddistamisega ning uute maaiiksuste registreerimise jms
toimingutega seotud kulud;

- notariaaltoimingutega — kasutuskorra 10petamine ja kinnistu eraldi kinnistuteks jagamisega
seonduvad notari tasu ja kinnistamisega seonduva riigildivu maksab Ostja.

Miiiija 2 ja Ostja lepivad kokku, et Miiiija 2 annab kiesolevaga Ostjale Lepingu p. 1.2
nimetatud TARA Kinnistu jagamisega seonduvate Lepingu p. 6.2.4 nimetatud
maakorraldustoimingute tegemiseks, samuti Lepingu alusel omandatava Lepingu p. 1.2
nimetatud TARA Kinnistu mottelisel osal metsatoode ja nende tegemiseks vajalike
taotluste ja lubadega seotult, tagasivoetamatult koik vajalikud nousolekud ja volitused
(sh allkirjastamine).

6.2.5. Ostja kohustub informeerima Miiiijat 2 tema ndoudmisel Lepingu p. 1.2 nimetatud

TARA kinnistu jagamise kdigust ning edastama Miitijale 2 v&imalikult kiiresti ning téies
ulatuses kolmandatelt isikutelt saadud vastava informatsiooni.
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6.2.6. Kiesoleva Lepingu kohaselt Lepingu p. 1.2 nimetatud TARA kinnistu jagamisel ning
kaasomandi 10petamisel saavad Kaasomanikud oma osa kaasomandis olevast iihisest asjast
taielikult kitte ning teineteisele mingeid Lepingus nimetamata hiivitisi ega kompensatsioone
seoses kaasomandi Iopetamisega ei maksta.

6.2.7. Miiiija 2 ja Ostja soovivad kanda Lepingu p. 1.2 nimetatud TARA kinnistu valdamise
ja kasutamise korra ning Lepingu p. 1.2 nimetatud TARA kinnistu jagamise ja kaasomandi
lopetamise kokkuleppe sOlmimist kajastava mérkuse kinnistusraamatusse Lepingu p. 1.2
nimetatud TARA kinnistu kohta avatud registriosa kolmandasse jakku.

7. ASJAOIGUSLEPINGUD JA KINNISTAMISAVALDUSED

7.1. Miiiijad 1 ja Ostja on kinnisomandi iileandmises kokku leppinud ning kaasomandi
valdamise ja kasutamise korra seadmises ning Kkinnistu jagamise ja kaasomandi
Iopetamises kokku leppinud. Pooled Kkisitlevad Kkinnisomandi iileandmise ning
kaasomandi valdamise ja kasutamise korra kokkuleppeid asjabéiguslepingutena
asjaoigusseaduse tihenduses ning paluvad teha Tartu Maakohtu Kinnistusosakonna
kinnistusregistrisse jirgmised kanded:

Seoses fiiiisisilest isikust ettevotja nimevahetusega parandada Tartu Maakohtu
Kinnistusosakonna kinnistu registriosa nr 1709306 teises jaoks omaniku kanne ning
lugeda digeks Ruth Vene, registrikood 10130488.

7.1.1. Miiiijad 1 annavad néusoleku ja Ostja palub sisse kanda Tartu Maakohtu
Kinnistusosakonna Kinnistu registriosa nr 1709306 teise jakku kaasomanikuna
11000/105663 mottelises osas omanikuna Eesti Vabariik ning arvesse vottes
kinnistusraamatu eelnevat kannet 94663/105663 mottelises osas fiiiisisilest isikust
ettevotja Ruth Vene, registrikood 10130488.

7.1.2. Sisse kanda Tartu Maakohtu Kinnistusosakonna Kinnistu registriosa nr 1709306
kolmandasse jakku mirkus Kinnistu valdamise ja kasutamise korra ning Kinnistu
jagamise ja kaasomandi lopetamise kokkuleppe kohta vastavalt 18.03.2026 solmitud
lepingu punktile 4 ning lepingu lahutamatuks lisaks olevale plaanile.

7.2. Miiiija 2 ja Ostja on kinnisomandi iileandmises kokku leppinud ning kaasomandi
valdamise ja kasutamise korra seadmises ning Kkinnistu jagamise ja kaasomandi
Iopetamises kokku leppinud. Pooled Kkisitlevad Kkinnisomandi iileandmise ning
kaasomandi valdamise ja kasutamise korra kokkuleppeid asjabéiguslepingutena
asjaoigusseaduse tihenduses ning paluvad teha Tartu Maakohtu Kinnistusosakonna
kinnistusregistrisse jirgmised kanded:

7.2.1. Miiiija 2 annab nousoleku ja Ostja palub sisse kanda Tartu Maakohtu
Kinnistusosakonna Kinnistu registriosa nr 2304606 teise jakku kaasomanikuna
14800/98408 mottelises osas omanikuna Eesti Vabariik ning arvesse vottes
kinnistusraamatu eelnevat kannet 83608/98408 mottelises osas Osaiihing Taltsi Talu,
registrikood 10690129.

7.2.2. Sisse kanda Tartu Maakohtu Kinnistusosakonna Kinnistu registriosa nr 2304606

kolmandasse jakku mirkus Kinnistu valdamise ja kasutamise korra ning Kinnistu
jagamise ja kaasomandi lopetamise kokkuleppe kohta vastavalt 18.03.2026 solmitud
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lepingu punktile 6 ning lepingu lahutamatuks lisaks olevale plaanile.
8. NOTARIAALAKTI TOESTAJA SELGITUSED

8.1. Notariaalakti toestaja on Pooltele selgitanud:

- kiiesolevasse lepingusse tuleb mairkida koik lepingu eseme vdodrandamist puudutavad
kokkulepped;

- vastavalt asjadigusseaduse § 64' on kinnisomandi iileandmiseks ja kinnisasja koormamiseks
asjadigusega, samuti kinnisasja koormava asjadiguse iileandmiseks, koormamiseks voi selle sisu
muutmiseks ndutav digustatud isiku ja teise poole notariaalselt tdestatud kokkulepe
(asjadigusleping) ja sellekohase kande tegemine kinnistusraamatusse, kui seadus ei sétesta teisiti.

- vastavalt maamaksuseaduse § 7 Ig 1 tasutakse kuni 100-eurone maamaks mis tahes kohaliku
omavalitsuse iiksuses asuvalt maalt 31. martsiks. Maamaksust, mis iiletab 100 eurot, tasutakse 31.
mirtsiks vihemalt pool, kuid mitte vihem kui 100 eurot. Ulejidsnud osa maamaksust tasutakse
hiljemalt 1. oktoobriks.

- vastavalt maamaksuseaduse § 7 1g 4: maksumaksja, kes ei ole maksustamisaasta maamaksuteadet
25. veebruariks kitte saanud, on kohustatud sellest 30 pdeva jooksul teavitama Maksu- ja
Tolliametit.

- vastavalt maamaksuseaduse § 8 lg 1 tekib maamaksukohustus jooksva aasta 1. jaanuaril ja
maksuteade véljastatakse isikule, kes 1. jaanuari seisuga on kinnistusraamatu andmete kohaselt
kinnisasja omanik, hoonestaja voi kasutusvaldaja voi parimisregistri andmete kohaselt kinnisasja
parija.

- vastavalt TsUS § 53 1g 1 on asja oluline osa selle koostisosa, mida ei saa asjast eraldada, ilma et
asi voi sellest eraldatav osa hiviks voi oluliselt muutuks. TsUS § 53 1g 2 asi ja selle olulised osad
ei saa olla eri isikute omandis. Asja ja selle olulisi osasid ei saa koormata erinevate asjadigustega,
kui seaduses ei ole sitestatud teisiti.

- vastavalt TsUS § 54 1g 1 on kinnisasja olulised osad on sellega piisivalt iihendatud asjad, nagu
ehitised, kasvav mets, muud taimed ja koristamata vili. TsUS § 54 1g 4 on kinnisasjaga seotud
asjadigused kinnisasja olulised osad, kui seaduses ei ole sétestatud teisiti.

- vastavalt TsUS § 58 on asja omandamise ja valdamise, samuti kinnisasjale ehitamise kohta
kdivad dokumendid, kaardid ja plaanid asja paraldised.

- vastavalt TsUS § 57 Ig 1 on piraldis vallasasi, mis, olemata peaasja osa, teenib peaasja ning on
sellega seotud iihise majandusliku eesmirgi ja sellele vastava ruumilise seose kaudu.
TsUS § 57 1g 3 peaasjaga seotud digused ja kohustused laienevad ka piraldisele, kui seaduse voi
tehinguga ei ole ette néhtud teisiti. Eeldatakse, et asja vodrandamise vOi koormamise kohustus
holmab ka asja péraldisi.

- vastavalt TsUS § 62 1g 1 esemest saadav kasu on eseme viljad ja eseme kasutamisest saadavad
eelised (kasutuseelised). TsUS § 621g 2 asja vili on asjast loodusjdul vdi inimese kaasabil
tulenevad saadused, samuti tulu, mida asi annab Sigussuhte tottu. TsUS § 62 1g 3 Oigusvili on
tulu, mida digustatud isik saab digusest vastavalt selle eesmirgile, samuti tulu, mida digus annab
Oigussuhte tottu.

- vastavalt voladigusseaduse § 111g 3 tuleb lepinguga samas notariaalselt tdestatud vormis
solmida ka kokkulepped tagatiste ja teiste kdrvalkohustuste kohta. TsUS § 83 1g 1 kohaselt on
seaduses sitestatud vormi jirgimata jdtmise korral tehing tithine, kui seadusest v&i vormi
ndudmise eesmérgist ei tulene teisiti.

- vastavalt TsUS § 58 ja voladigusseaduse § 211 Ig 1 peab miiiija ostjale asja vastuvotmiseks ning
valdamiseks, kasutamiseks ja kdsutamiseks vajalikud dokumendid (asja juurde kuuluvad
dokumendid) lepingus ettendhtud vormis iile andma asja lileandmise kohas asja iileandmise ajal.
Kui miitijal on digustatud huvi jétta asja kohta kédiva dokumendi originaal endale, peab ta ostjale
viimase ndudmisel andma dokumendi originaali asemel &rakirja voi véljavotte.

- vastavalt voladigusseaduse § 217 1g 1 peab ostjale iileantav asi vastama lepingutingimustele.
Lepingutingimustele peavad vastama ka asja juurde kuuluvad dokumendid. § 217 Ig 2 ei vasta asi
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muu hulgas lepingutingimustele, kui: asjal ei ole kokkulepitud omadusi; asja kasutamist
takistavad Oigusakti sitted, mida miiiija lepingu sOlmimisel teadis voi pidi teadma; kolmandal
isikul on asja suhtes ndue voi muu digus, mida ta vdib esitada; asja koormavaks kolmanda isiku
oiguseks loetakse kinnisasja puhul ka kinnistusraamatusse voi muusse avalikku registrisse kantud
oigust, mis ei kehti.

- vastavalt voladigusseaduse § 218 Ig 1 vastutab miiiija asja lepingutingimustele mittevastavuse
eest, kui mittevastavus on olemas juhusliku hdvimise ja kahjustumise riisiko iilemineku ajal
ostjale, isegi kui mittevastavus ilmneb hiljem. §2181g3 vastutab miiija ka asja
lepingutingimustele mittevastavuse eest, mis tekib pérast juhusliku hidvimise ja kahjustumise
riisiko iileminekut ostjale, kui asja lepingutingimustele mittevastavus tekkis miiiija kohustuste
rikkumisest tulenevalt. § 218 1g 4 miiiija ei vastuta asja lepingutingimustele mittevastavuse eest,
kui ostja lepingu sOlmimisel asja lepingutingimustele mittevastavust teadis voi pidi teadma.
§ 218 1g 6 ei vastuta kinnisasja miilija asjal avalike maksude ja muude avalike koormiste
olemasolu eest.

- vastavalt vOladigusseaduse §2201g1 peab ostja teatama asja lepingutingimustele
mittevastavusest miilijale mdaistliku aja jooksul pirast seda, kui ta asja lepingutingimustele
mittevastavusest teada sai vOi pidi teada saama. §2201g3 kui ostja ei teata miiiijale
lepingutingimustele mittevastavusest 0Oigeaegselt vdi ei  kirjelda oma majandus- v6i
kutsetegevuses s0lmitud lepingu puhul asja lepingutingimustele mittevastavust piisavalt tipselt, ei
vOi ostja asja lepingutingimustele mittevastavusele tugineda. Kui teatamata jitmine on moistlikult
vabandatav, v&ib ostja siiski lepingutingimustele mittevastavusele tuginedes alandada ostuhinda
vOi nduda, et miiiija hiivitaks tekitatud kahju, vilja arvatud saamata jaanud tulu.

- vastavalt voladigusseaduse § 221 1g 1 vaib ostja lepingutingimustele mittevastavusele tugineda
sOltumata sellest, et ta asja iile ei vaadanud vdi selle lepingutingimustele mittevastavusest
Oigeaegselt ei teatanud, kui: asja lepingutingimustele mittevastavus on tekkinud miiiija tahtluse
vOi raske hooletuse tottu ja/vdi miilija teadis voi pidi teadma asja lepingutingimustele
mittevastavusest voi sellega seotud asjaoludest ja ei avaldanud seda ostjale.

- asja lepingutingimustele mittevastavuse korral voib Ostja nduda lepingu tditmisena asja
parandamist (vOladigusseadus § 108 ja § 222), oma volgnetava kohustuse tditmisest keelduda
(voladigusseadus § 110), nduda kahju hiivitamist (vdladigusseadus § 115) voi alandada ostuhinda
(vOladigusseadus § 112 ja §224). Kui asja lepingutingimustele mittevastavus on oluline
lepingurikkumine, vdib ostja lepingust taganeda (voladigusseadus § 116 kuni § 118 ja § 223).
Hinna alandamine ja lepingust taganemine toimuvad avalduse tegemisega teisele lepingupoolele
(voladigusseadus § 1121g2ja § 188 1g 1).

- vastavalt asjadiguseaduse § 72 1g 1 valdavad ja kasutavad kaasomanikud iihist asja kokkuleppe
vOi kaasomanike enamuse otsuse kohaselt, kui sellele enamusele kuulub suurem osa iihises asjas.
asjadiguseaduse § 72 lg 2 kaasomaniku osale vastavat tulu, mida tal on digus saada, ei voi
asjadiguseaduse § 721g1 nimetatud enamus kaasomaniku ndusolekuta vihendada.
Asjadiguseaduse § 72 1g 3 on kaasomanikul digus iihist asja kasutada niivord, kui see ei takista
teiste kaasomanike kaaskasutust. Asjadiguseaduse § 72 1g 4 on kaasomanikul digus teha asja
sdilitamiseks vajalikke toiminguid teiste kaasomanike ndusolekuta, kuid ta voib teistelt
kaasomanikelt nduda asja sdilitamiseks vajalike kulutuste hiivitamist vordeliselt nende osadega.
Asjadiguseaduse § 72 1g 5 on kaasomanikul digus nduda teistelt kaasomanikelt, et kaasomandis
oleva asja valdamine ja kasutamine toimuks vastavalt kdigi kaasomanike huvidele. Kaasomanikud
peavad iiksteise suhtes kidituma ldhtuvalt hea usu pohimdttest, eelkdige hoiduma teiste
kaasomanike diguste kahjustamisest.

- asjadigusseaduse § 79 kohaselt: (1) Kaasomanikevahelised kaasomandi valdamist, kasutamist ja
kaasomandi 16petamist puudutavad kokkulepped kehtivad ka kaasomanike Oigusjédrglaste suhtes.
(2) Kui kaasomandis on kinnisasi, siis kehtivad kidesoleva paragrahvi 1dikes 1 nimetatud
kokkulepped kaasomanike &igusjdrglaste suhtes vaid juhul, kui need on kantud mirkusena
kinnistusraamatusse.
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9. NOTARIAALAKTI TOESTAJA VOLITAMINE

9.1. Pooled volitavad Lepingu tdestanud notariaalakti tdestajat tegema Lepingus tdiendusi,
parandusi ja esitama avaldusi ulatuses, mis ei muuda nende kokkuleppeid Lepingus ning ei
too kaasa Poolte tahte vastaseid tagajargi.

9.2. Pooled volitavad Lepingu tdestanud notariaalakti tdestajat nende esindajana koostama ja
esitama kinnistusosakonnale médruskaebusi Lepingus sisalduvate kinnistamisavalduste alusel
tehtavate méiruste peale.

10. MUUD SATTED

10.1. Kinnistute valdamise ja kasutamise korra ning voladigusliku kinnistute jagamise ja
kaasomandi 16petamise kokkulepete tehinguvéirtus on (38 924 + 1 278= 40 202) + (8 345 +
1278 =9 623) = 49 825.- eurot, miiligilepingute tehinguviirtus on 38 924 + 8 345 = 47 269
eurot, kokku on tehinguviirtused 97 094 eurot.

Notari tasu on 320,80 eurot, millele lisandub kidibemaks 76,99 eurot, kokku kuulub tasumisele
397,79 eurot (notari tasu seaduse § 3, 5, 19, 22, 23 p 2).

Vastavalt notari tasu seaduse § 40 lg 1 tekib notaril Gigus nduda sisse notari tasu
notariaaltoimingu 1dpuleviimise p#deval ning tehniliste teenuste osutamise tasu ja muude
kulude hiivitamist kohe pérast teenuse osutamist voi kulu tekkimist. Notaril on alates notari
tasu sissendutavaks muutumisest kuni kohase tditmiseni digus nduda tasumata summalt viivist
voladigusseaduse § 94 16ike 1 ja § 113 16ike 1 alusel.

9.2. Kinnistusraamatusse omaniku muudatuse sissekandmise eest vastavalt riigildivuseaduse
§ 25 Ig 2 p 2 riigildivu ei voeta.

Kinnisturaamatusse mérkuste sissekandmise eest on riigildivuseaduse §-de 78 Ig 1 kohaselt
ette ndhtud riigildiv summas 11,25 eurot (tehinguvéirtus 40 202 euro) ja 3,75 eurot
(tehinguviirtus 9 623 euro).

Kokku kuulub tasumisele riigildiv summas 15,00 eurot.

Eelnimetatud tasudele lisandub &rakirja valmistamise tasu notari tasu seaduse § 35 kohaselt
iga lehekiilje (A4) eest 0,19 eurot ja iga lehekiilje (A3) eest 0,31 eurot. Notari tasu seaduse
§ 31 p.15, § 35 kohaselt digitaalse &drakirja viljastamisel, sdltumata andmemahust 12,75 eurot
+ iga lehekiilje (A4) eest 0,19 eurot ja iga lehekiilje (A3) eest 0,31 eurot, (nimetatud summad
ei sisalda kdibemaksu).

9.3. Lepingu sdlmimisega seotud notari tasu ja kinnistamisel makstava riigildivu tasub Ostja.

9.4. Notariaalakt on osalejatele notariaalakti tdestaja poolt ette loetud, antud enne
heakskiitmist Pooltele ldbivaatamiseks ning seejdrel nende poolt heaks kiidetud ja
notariaalakti tdestaja juuresolekul omakieliselt alla kirjutatud.

9.5. Leping on koostatud iihes (1) originaaleksemplaris, milline siilitatakse Lepingu tdestanud
notari biiroos. Arakirjad Lepingust viljastatakse Pooltele Lepingu solmimise pieval nende
soovil paberkandjal v&i digitaalselt. Arakirja valdamine asendab tdestamisseaduse § 48
kohaselt o6igustoimingutes notariaalakti originaali valdamist. Digitaalne drakiri on
osalejatele kittesaadav riigiportaalis www.eesti.ee vOi notar.ee iseteenindusportaalis.
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Digitaalidrakirja Lepingust esitab notariaalakti
Kinnistusosakonnale.

toestaja  Tartu

Maakohtu
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Aivar Vene:
/ees-ja perekonnanimi/ /allkiri/
Kaitseministeeriumi esindaja Kaupo Kaasik:
/ees-ja perekonnanimi/ /allkiri/
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